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درباره گزارش

www.sheypoor.com

گزارش پیش رو "گزارش فصلی بازار املاک" در پاییز ۱۳۹۹ است و با هدف ایجاد 

شفافیت و توسعه در بازار املاک ایران تهیه و منتشر شده است.

در این گزارش از تحلیل داده های کاربران شیپور و همچنین گزارش های آماری بانک 

مرکزی در حوزه مسکن  و تحقیقات محلی استفاده شده و به بررسی نوسانات خريد 

گهی پرداخته است. و فروش املاک، قیمت و میزان ثبت آ

امیدواريم انتشار این گزارش به تمامی فعالین حوزه املاک کمک کند تا در فضایی روشن تر و با 

گاهی بیشتر در این بازار فعالیت کنند. آ



درحالی که درخواست مالکین بناهای

مسکونی برای فروش افزایش پیـدا

کرده، اما تمایــل بـه خريــد در مردم 

کاهش پیدا کرده است.

وضعیت معاملات بناهای مسکونی در تهران چطور بوده است؟
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گهی در شیپور ثبت آ معاملات ثبت شده

۱

مهر آبان آذر



قیمت مسکن در تهران چقدر تغییر کرده است؟
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۲

فروردین اردیبهشت خرداد تیر مرداد شهريور مهر آبان آذر

۰

۱۰٫۰۰۰٫۰۰۰

۲۰٫۰۰۰٫۰۰۰

۳۰٫۰۰۰٫۰۰۰

همانطور که در نمودار مشخص است،

خريد  مربع  متر  هر  ازای  به  قیمت  روند 

بناهای مسکونی تا مهرماه افزایشی ولی 

بعد از آن شاهد ثبات قیمت ها بوده ایم.



گهی در شیپور نسبت به پاییز ۹۸ چقدر رشد داشته است؟ ثبت آ
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۳

تغییر ثبت معاملات در سامانه 
بانک مرکزی نسبت به پاییز ۹۸

گهی های املاک  افزایش تعداد آ
در کل کشور نسبت به پاییز ۹۸

٪-۷٫۸٪۳۲٫۴۳

گهی های املاک  افزایش تعداد آ
در تهران نسبت به پاییز ۹۸

٪۲۶٫۰۵



مجموع متراژ آ گهی های منتشر شده در شیپور چقدر بوده است؟
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۴

گهی های منتشر شده در فصـل متراژ  کل آ

پاییز بیشتر از مساحت شهر تهران بوده است

منطقه ۱۲

مترمربع
۹۸۰،۰۰۰،۰۰۰



گهی های منتشر شده چقدر بوده است؟ ارزش ريالی کل آ
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گهی های املاک در فصل پاییز بودجه سال ۹۹ دولتارزش آ

گهی های املاک منتشر شده در شیپور برای ارزش ريالی آ

فــروش، برابر میزان بودجه سـال ۹۹ دولت بوده است.



گهی های منتشر شده در شیپور برخی از گران ترين آ
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مشخصات

۷۰۰ متربنا

استخر و امکانات ویژه

۴ خوابه

واقع در منطقه اختیاريه

۱۳۸۳ متر فضای کل



گهی های منتشر شده در شیپور برخی از گران ترين آ
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مشخصات

۲۰۰۰ متر زمینبنا

دارای استخر و جکوزی

۶ خواب مستر

لب دريا

دارای ساحل اختصاصی

ویلای لاکچری، واقع در نوشهر مازندران



گهی های منتشر شده در شیپور برخی از گران ترين آ
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۸

مشخصات

۵۰۰۰ متربنا

رودخانه مصنوعی

دارای استخر روباز

زمین تنیس

سالن اسکواش

سالن بولینگ و سینما

ویلای لوکس، واقع در لواسان



متوسط قیمت در مناطق مختلف تهران چقدر بوده است؟
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۹

اساس  بر  و  مترمربع  هر  ازای  به  قیمتی  بازه  این 

روی  شده  ثبت  گهی های  آ مرکزی،  بانک  گزارش 

پلتفرم شیپور و جمع آوری پرسشنامه از بنگاه های 

املاک ارائه شده است.

مناطق تهران
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گران ترين و ارزان ترين محله های تهران کدامند؟
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۱۰

گران ترين مناطق تهران برای خريـد

خانه و آپارتمان به ازای هر مترمربع

۳

۴

۵

محمودیه

زعفرانیه۲

الهیه۱

ولنجک

نیاوران

ارزان ترين مناطق تهران برای خريد

خانه و آپارتمان به ازای هر مترمربع

۳

۴

۵

کیانشهر 

خانی آباد۲

شوش۱

مسعودیه

فلاح



گران ترين و ارزان ترين استان های ایران کدامند؟
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۱۱

گران ترين استان ها برای خريد

هر مترمربع بنــای مسکونــی

ارزان ترين استان ها برای خريد

هر مترمربع بنــای مسکونـــی

۱

۲

۳

تهران

خراسان رضوی

اصفهان

۳۱

۳۰

۲۹

لرستان

گلستان

اردبیل



بزرگ ترين و کوچک ترين بناهای مسکونی در کدام استان ها هستند؟
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۱۲

خانه های گیـلان و مازنــدران

از نظر متراژ، بزرگتر از میانگین

سایر استان ها است.

گهی شده متوسط متـراژ خانه های آ

در تــهراننسبت به سایــر استـان ها، 

دارای متراژ کمتری است.

۱

۲

۳

گیلان 

مازندران 

کرمان 

بزرگ ترين ها

۱

۲

۳

تهران

قم

هرمزگان

کوچک ترين ها



گهی شده چند اتاق دارند؟ خانه های آ
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۱۳

گهی شده در شیپور دارای دو اتاق خواب هستند. بیش از نیمی از خانه های مسکونی آ

تعداد خانه های تک خوابه تهران دو برابر میانگین سایر استان ها است.

تهران 

۱ اتاق
٪۲۴٫۵۶

۲ اتاق
٪۵۱٫۱۹

۳ اتاق
٪۱۹٫۴۱

۴ اتاق
٪۲٫۷۴

۵ اتاق به بالا
٪۱٫۵۱ بدون اتاق

٪۰٫۵۹

سایر
استان ها

۱ اتاق
٪۱۰٫۲۱

۲ اتاق
٪۵۴٫۴۶

۳ اتاق
٪۲۵٫۸۷

۴ اتاق
٪۶٫۲۳

۵ اتاق به بالا
٪۲٫۲۸

بدون اتاق
٪۰٫۹۵



بناهای مسکونی ایران چند ساله هستند؟
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۱۴

گهی شده برای فروش، نوساز بوده و کمتر از ۵ سال از عمر ساخت آن ها می گذرد. بیش از ۵۰٪ خانه های آ

تهران 

نوساز
٪۲۵٫۶۲

نوساز
٪۴۲٫۲۰

۵-۲ سال
٪۱۹٫۹۴

۵-۲ سال
٪۱۸٫۰۰

۱۰-۵ سال
۱۰-۵ سال٪۱۷٫۹۲

٪۱۷٫۴۴

۱۵-۱۰ سال
٪۱۷٫۵۲

۱۵-۱۰ سال
٪۱۱٫۵۹

۲۰-۱۵ سال
٪۱۳٫۱۱

۲۰-۱۵ سال
٪۵٫۴۲

۲۰ سال به بالا
٪۵٫۸۸

۲۰ سال به بالا
٪۴٫۳۵

سایر
استان ها
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سپاس از توجه شما


